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SITUATION :

La présente notice concerne le permis d’aménager d’une zone d’activités sur la commune de Rognac
(13340) dont le demandeur est SAS ROGNAC Business Parc.

Le projet de permis d’aménager occupe une surface totale de 61 370 m?2 divisée comme suit :

- Unlotaaménager (1) de 37 841 m?
- Unlota aménager (2) de 20 374 m?
- Unlot commun de 3 182 m2.

L’ensemble des terrains confronte :

- Al'est:I'’Avenue Clément Ader
- Aunord : terrain non construit
- Alouest : le Chemin du Plan

- Ausud: la Départemental D21

SITUATION AU P.L.U :

Le projet est situé au plan local d’'urbanisme de la ville de Rognac approuvé le 30 juin 2017 dans la
Zone 1AUEm.

Une déclaration de projet emportant la mise en comptabilité du Plan Local d’Urbanisme-
Aménagement de la zone d’activités de Plans a été approuvée le 26 Septembre 2019.

Le reglement de la zone 1AUEm est modifié pour permettre d’adapter I'offre de stationnement aux
besoins des activités artisanales.

La modification des plans de zonage porte sur I'inconstructibilité sur une bande de 75 metres le long
de la RD21 au niveau de la zone des Plans. Suite a la mise en compatibilité, cette inconstructibilité est
réduite a 25 metres.

Cette zone correspond a la future zone des Plans dédiée a I’activité économique a vocation mixte.

La future zone des Plans est soumise aux orientations d’aménagements et de programmation (OAP)
précisant les objectifs exprimés par le PADD.

ETAT INITIAL DU TERRAIN

Le terrain actuel est composé de terres cultivées, de vignoble arraché, de drains a végétation humides
et de friches.

L’acces au terrain se fait depuis le domaine public par I'acces sur I’'avenue Clément Ader.

Le raccordement aux réseaux publics EU, EP et Telecom est présent aux abords du croisement de la
rue Clément Ader et I'avenue Jean Mermoz au niveau de la sortie du site.
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Le raccordement aux réseaux publics Gaz est présent plus au nord sur I'avenue Clément Ader aux
abords de I'accés au parc.

Le réseau d’électricité est distribué a partir d’'un poste transfo en limite de propriété, encore plus au
nord sur I'avenue Clément Ader et par un autre poste transfo qui sera réalisé spécifiguement pour le
projet.

Le raccordement au réseau d’eau potable est présent sur le chemin du plan au niveau de l'acces
pompiers.

PRESENTATION DU PROJET

Aménagement prévu pour le terrain :

La présente demande de permis d’aménager a pour but d’organiser I'aménagement global de la
propriété et définir les espaces et équipements communs et les espaces privatifs.

Elle vaut également division du terrain puisque la présente demande ne concerne pas la totalité du
foncier mais seulement une partie.

Le réglement du PLU s’appliquera pour I'aménagement futur des différents lots du projet.
Une association syndicale libre sera créée pour les gestions de la voirie commune.

Les aménagements seront réalisés en une tranche ou plusieurs tranches suivant la commercialisation
globale de I'opération.

Organisation de 'aménagement projeté :
Le lot commun de 3 182 m? traverse le site par le biais d’'une voirie horizontale.

Ce lot est composé principalement par une voirie desservie par un accés principal depuis I'avenue
Clément Ader et une sortie depuis cette méme avenue. Un totem d’entrée est prévu d’étre installé a
proximité de I’entrée du site.

Les voies seront dimensionnées et adaptées pour un trafic lourd.

Traitement des voies et espaces publics collectif :

L’espace de la voirie commune est réservé pour la réalisation des voies d’acces aux lots, la circulation,
I’éclairage, les espaces verts et une partie des rétentions des eaux pluviales en tranchée drainante.

Elle accueillera I’ensemble des réseaux d’amenés d’énergie (HTA, éclairage, gaz, réseaux télécom) ainsi
que les réseaux humides (AEP, EU et EP) permettant ainsi aux deux lots de s’y connecter par la suite.

En dehors des voiries et des cheminements piétons, traitées en enrobé, les abords seront aménagés
en espaces verts plantés et en noues.
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Organisation /aménagement accés aux lots
L'ensemble des deux lots est donc desservi par cette voirie commune.

Un cheminement pour mode doux (piétons et cycles), sur I’axe principal permet de rejoindre les deux
lots depuis I'acces principal du site.

Traitements végétation

Conformément a I’OAP, une fagade paysagere de 20m de large est prévue en limite de la RD 21,
composée d’arbres en alignements, de massif haut et de haie. Ce traitement paysager se situe sur la
limite fonciere totale mais en dehors du foncier faisant I'objet du permis d’aménager.

Equipements a usage collectifs

Pas de constructions prévues sur le site dans les espaces communs hormis les postes de transformation
électrique.

Clétures

Les clotures sont prévues sur le site.

Déchets

Les déchets seront collectés a la parcelle.
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ANNEXE : PLAN PAYSAGER
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